UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 102 /2009/QD-UBND TP . H6 Chi Minh, ngay 24 thdng 12 nam 2009
QUYET PINH

Ban hanh Quy dinh vé gia cac loai dat trén dia ban
thanh pho Ho Chi Minh

UY BAN NHAN DAN THANH PHO HO CHIi MINH

Can ct Luat To chiac Hoi dong nhan dan va Uy ban nhan dan ngay 26
thang 11 ndm 2003;

Can ct Luat Dat dai ngay 26 thang 11 ndm 2003;

Can ctr Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang 11 nim 2004 cua
Chinh phu vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac loai dat;

Can ctr Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nim 2007 cua
Chinh phu stra doi, b6 sung mot so diéu caa Nghi dinh so 188/2004/ND-CP ngay
16 thang 11 nam 2004 vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gié céc loai
dat;

Can ctt Nghi dinh s6 69/2009/ND-CP ngay 13 thang 8 nam 2009 cua
Chinh phu quy dinh b6 sung vé quy hoach st dung dat, gia dat, thu hoi dat, boi
thuong, hd tro va tai dinh cu;

Can ctr Thong tu s6 145/2007/TT-BTC ngay 06 thang 12 nim 2007 cua
Bo Tai chinh huéng dan thyuc hién Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP ngay 16 thang
11 ndam 2004 cua Chinh pha vé phuong phap xac dinh gia dat va khung gia cac
loai dat va Nghi dinh s6 123/2007/ND-CP ngay 27 thang 7 nam 2007 cua Chinh
phu stra doi, bo sung mot so dieu cia Nghi dinh s6 188/2004/ND-CP;

Can ctir Nghi quyét s6 32/2009/NQ-HPND ngay 09 thang 12 nam 2009
cua Hoi dong nhan dan thanh pho vé Bang gia cac loai dat trén dia ban thanh pho
Ho6 Chi Minh cdng bo ngay 01 thang 01 nam 2010;

Xét d& nghi cua Ban Chi dao xay dung Bang gia dat thanh phé tai To
trinh s6 11345/BCHBXDBGDTP ngay 19 thang 11 nam 2009,

QUYET PINH:

Piéu 1. Nay ban hanh kém theo Quyét dinh nay Quy dinh vé gia cac loai
dat trén dia ban thanh phé H6 Chi Minh.
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Pieéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay 01 thang 01
nam 2010. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh sé 89/2008/QD-UBND ngay 20
thang 12 ndm 2008 ctia Uy ban nhan dan thanh phd vé ban hanh Quy dinh vé gia
cac loai dat trén dia ban thanh phd H6 Chi Minh.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan thanh phd, Giam déc cac Sa,
nganh thanh phd, Chu tich Uy ban nhan dan cac quan - huyén, Tha trudng cac co
quan, don vi, t6 chtc va ca nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét
dinh nay./.

Noi nhgn: TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Piéu 3; ~ KT.CHUTICH

- Thi tuéng Chinh phu; PHO CHU TICH THUONG TRUC
- Bo Tai chinh;

- B6 Tai nguyén va Moéi truong;

- Cuc Kiém tra vin ban-Bo Tu phap;

- Thuong truc Thanh uy;

- Thuong tryc HDND. TP;

- Uy ban nhan dan thanh phé;

- Ban Thuong truc UBMTTQ Viét Nam TP;

- Ban Kinh té - Ngan sach HDND. TP; Nguyén Thanh Tai
- VPUB: Céc PVP;

- C4c Phong CV, DTMT (5b), TTCB;

- Luw:VT, (PTMT-C) H.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

. ) QUY PINH o
Ve gia cac loai dat trén dia ban thanh pho Ho Chi Minh

(Ban hanh kém theo Quyer dinh so 102 /2009/0D-UBND
ngay 24 thang 12 nam 2009 cua Uy ban nhan dan thanh pho)

Chuong 1
PHAN LOAI PAT VA PHAM VI AP DUNG

biéu 1. Phan loai dit

Cén cir myc dich sir dung, dat dai duoc phan loai thanh ba (03) nhém theo
quy dinh tai biéu 13 Luat bat dai nam 2003 va biéeu 6‘Nghi dinh so
181/2004/ND-CP ngay 29 thang 10 ndm 2004 cua Chinh phu vé thi hanh Luat
bat dai.

Piéu 2. Pham vi ap dung
1. Gia dat tai Quy dinh nay duoc st dung 1am can ctr, dé:

a) Tinh thué ddi véi viéc sir dung dat va chuyén quyén si dung dat theo
quy dinh cta phap luat;

b) Tinh tién sir dung dat va tién thué dat khi giao dét, cho thué dat khang
thong qua dau gia quyen st dung dat hoac dau thau du an c6 st dung dat cho cac
treong hop quy dinh tai Diéu 34 va biéu 35 cua Luat Bat dai nam 2003;

¢) Tinh gia tri quyén sir dung dét khi giao dat khéng thu tién st dung dé:lt
cho cac t6 chire, ca nhan trong cac truong hop quy dinh tai Biéu 33 cua Luat Dat
dai nam 2003;

d) Xac dinh gia tri quyén sir dung dét dé tinh vao gia trj tai san cua doanh
nghiép nha nudc khi doanh nghiép c6 phan hoa, lya chon hinh thie giao dat co
thu tien sir dung dat theo quy dinh tai khoan 3 bicu 59 cua Luat Pat dai nam
2003;

d) Tinh gia tri quyén sir dung dat dé thu 18 phi truéc ba theo quy dinh cua
phap luat;

e) Tinh gi4 tri quyén sir dung dat dé boi thuong khi Nha nuéc thu hoi dat
st dung vao muc dich quoc phong, an ninh, loi ich qudc gia, loi ich cong cong
va phét trién kinh té quy dinh tai Diéu 39, Piéu 40 cua Luat Pat dai nim 2003;

g) Tinh tién bdi thudng va mac xt phat vi pham hanh chinh déi véi nguoi
c6 hanh vi vi pham phap luat vé dat dai gay thiét hai cho Nha nuéc theo quy
dinh cua phép luat.
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2. D6i véi truong hop Nha nude giao dat co thu tién s dung dat khdng
théng qua hinh thire dau gia quyén sir dung dat hodc du thau du &n cé sir dung
dat, cho thud dat; boi thuong giai phong mat bang khi co quan Nha nuéc c6
tham quyén thu hoéi dat; va trudng hop doanh nghiép nha nudc tién hanh c6 phan
héa lua chon hinh thire giao dat: néu tai thoi diém giao dat, cho thué dat, thoi
diém c6 quyét dinh thu hoi dat, thoi diém tinh gia dat vao gia tri doanh nghiép co
phan hoa ma gia dat theo Quy dinh nay chua sat voi gia chuyén nhuong quyén
sir dung dat thyc té trén thi truong trong diéu kién binh thuong thi can ctr vao gia
chuyén nhuong quyén sir dung dat thuc té trén thi truong dé xac dinh lai gia dat
cu thé cho phu hop.

3. Truong hop Nha nude giao dat, cho thué dat theo hinh thic dau gia
quyen st dung dat hodc dau thau dy an co sir dung dat thi mac gia khoi diém
quyén str dung dat khong duoc thdp hon muc gia dat theo Quy dinh nay.

4. Quy dinh nay khong ap dung dbi véi truong hop nguoi co quyén st
dung dat thoa thuan vé gia dat khi thuc hién cac quyen chuyén nhuong, cho thué,
cho thué lai quyén sir dung dét, gop von bang quyén st dung dat theo quy dinh
cua phap luat.

Chuong |1 )
BANG GIA CAC LOAI PAT

biéu 3. Gia nhém dit ndng nghiép

1. Phan khu vuc va vi tri dat;

a) Khu vyc: dat ndng nghiép duoc phan thanh ba (03) khu vuc:
- Khu vuec I: thudc dia ban cac quan;

- Khu vuec I1: thudce dia ban cac huyén Hoc M6n, huyén Binh Chanh,
huyén Nha Be, huyén Cu Chi;

- Khu vuec III: dia ban huyén Can Gio.
b) Vi tri:

) - D(f)i v6i dat trong cay hang niam, trong cdy 1au nam, dat ring san xuat,
dat nudi trong thuy san: chia lam ba (03) vi tri:

+ Vi tri 1: tiép giap voi 1& duong (dudng cé tén trong bang gia dat o)
trong pham vi 200m;

+ Vi tri 2: trong pham vi trén 200m dén 400m;
+ Vi tri 3: cac vi tri con lai.
- P6i vai dat lam mudi: chia l1am ba (03) vi tri:

+ Vi tri 1: ¢6 khoang cach dén dudng giao théng thuy, duwong bo hodc dén
kho muoi tap trung tai khu vyc san xuat trong pham vi 200m;

+ Vi tri 2: c6 khoang cach dén duong giao thong thity, duong bo hodc dén
kho muoi tap trung tai khu vuc san xuat trong pham vi trén 200m den 400m;

+ Vi tri 3: cac vi tri con lai.
2. Bang gié céc loai dat ndng nghiép:



a) Bang gia dat trong cay hang nam (Bang 1)

Bon vi tinh: dong/m?

Vi tri Khu vuc | Khu vuc 11 Khu vuc 111
Vitril 162.000 130.000 97.000
Vi tri 2 130.000 104.000 78.000
Vitri 3 97.000 78.000 58.000

b) Bang gia dat trong cdy lau nim (Bang 2)

Pon vi tinh: déng/m?

Vi tri Khu vuc | Khu vuc 11 Khu vuc 111
Vitril 190.000 152.000 114.000
Vi tri 2 152.000 121.000 100.000
Vitri 3 114.000 100.000 68.000

¢) Bang gia dat riing san xuat (Bang 3)

Pon vi tinh: dong/m?

Vi tri Don gi4
Vi tri 1 72.000
Vi tri 2 57.600
Vi tri 3 43.200

* Poi voi dét rang phong ho, rimg dic dung tinh bang 80% gia dat rimg
san xuat.

d) Bang gia dat nudi trong thay san (Bang 4)

Pon vi tinh: dong/m?

Vi tri Khuvuc| | Khuvuc Il |Khuvuclll
Vitri 1 162.000 130.000 97.000
Vi tri 2 130.000 104.000 78.000
Vi tri 3 97.000 78.000 58.000

d) Bang gia dat 1am muéi (Bang 5)

Don vi tinh: d5n9m2

Vi tri Pon gia
Vitril 74.400
Vitri 2 59.520
Vitri3 44.640

3. Boi véi dat vuon, ao nam xen k& trong khu déan cu tai cac huyén nhung
chua duoc cap c6 tham quyén cap giay chang nhan dat ¢ thi giadat duoc tinh
bang murc gia dat trong cay 1au nam vi tri 1 cung khu vuc.
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4. Doi v6i dat ndng nghigp nam xen k& trong khu dan cu tai cic quan
chua dugc quy hoach 1a dat ¢ hoac dat phi nong nghiép khac, thi giad at dugc
tinh bang 2 lan muc gia dat trong cay 1au nam vi tri 1 khu vuc I.

Piéu 4. Gia nhom dat phi ndng nghiép

1. Bang gia dét o tai d6 thi va ndng thon:

a) Vi tri dat & mat tién: (Bang 6 dinh kém).

b) Vi tri dat trong hém:

- Vi tri hém:

+ Vi tri 1: ¢6 chiéu rong hém I6n hon 5m duoc trai nhua hoac bé tong,
X1 mang;

+ Vi tri 2: ¢6 chiéu rong hém tir 3m dén 5m duoc trai nhua hodc bé tong
X1 mang;

+ Vi tri 3: ¢6 chiéu rong hém tir 2m dén dudi 3m dugce trai nhua hoic bé
tong, Xi mang;

+ Vi tri 4: ¢ chiéu rong hém dudi 2m duogc trai nhya hoic bé tong,
X1 mang.

- Phan cip hém:

+ Heém cap 1: 1a hém c6 vi tri tiép giap véi mat tién duong;

+ Céc cap hém con lai.

- Hé sb dé tinh gia dat theo cac vi tri va cap hém so véi gia dat mat tién

duong:
STT Loai hém Vitril | Vitri2 | Vitri3 | Vitri4d
1 Hém cap 1 0,5 0,4 0,3 0,2
2 | Céc cap hém con lai Tinh khdng qué 0,8 1an gia hém cap 1

Néu la hém dat, tinh bang 0,8 1an so v&i muc gia cua hém trai nhya hoic
bé tong, xi mang cua cung loai hém.

2. Gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép:

~_Gia dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép tinh bang 60% gia dat ¢
lien ke.

3. Cin cir muc gid cu thé da quy dinh ddi véi gia cac loai dat lien ke dé
xac dinh gia cho cac loai dat sau, cu thé:

a) Poi véi dat xay dung tru $¢ co quan va dat xay dung cong trinh su
nghiép; dat str dung vao muc dich quéc phong, an ninh; dat ton gido, tin ngudng
(bao gdm dat do cac co sé ton gido sir dung, dat cd cong trinh 1a dinh, dén, miéu,
am, tr duong, nha tho ho); dat phi néng nghiép khac (bao gom dat xay dung nha
bao tang, nha bao ton, nha trung bay tac pham ngh¢ thuat, co s sang tac vén hoa
ngh¢ thuat), thi can cu gia dgt Yy lien k&; néu khong co dat & lién ké thi can cir
vao gia dat & khu vuc gan nhat dé xac dinh gig;

b) Doi véi dat s dung vao cac muc dich cong cdng theo quy dinh cua
Chinh phu; cac loai dat phi ndng nghiép khac (bao gom dat cho cac cong trinh
xay dung khac cua tu nhan khong nham muc dich kinh doanh va khong gan lien



7

v6i dat o; dat 1am nha nghi, 1an, trai cho nguoi lao dong; dat do thi duoc st dung
dé xay dung nha phuc vu muc dich tréng trot, ké ca cac hinh thtc trong trot
khong truc tiép trén dat; dat xay dung chudng trai chin nudi dong vat dugc phéap
luat cho phép; dat xay dung tram, trai nghién cau thi nghiém nong nghi¢p, 1am
nghiép, thity san; dat xay dung nha kho, nha cia ho gia dinh, ca nhand é chia
ndng san, thuéc bao vé thuc vat, phan bén, may madc, cong cu san Xuat nong
nghiép), thi can ctr gia dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép lién ké dé xac
dinh gia; néu khong co dat san xuat kinh doanh phi néng nghiép lién ké thi cin
clr vao gia dat san xuét kinh doanh phi néng nghiép khu vuc gan nhat dé xac
dinh gié;

¢) Péi vai dat 1am nghia trang, nghia dia: thi cén ctr gia loai dat lién ké dé
xac dinh gia; truong hop lien k& véi nhiéu loai dat khac nhau, thi cin c vao gia
cua loai dat c6 muc gia thap nhat dé xac dinh gi;

d) Boi voi dét song, ngoi, kénh, rach, sudi va mat nudc chuyén ding six
dung vao muc dich nu6i trong thay san thi ap dung khung gia dat nudi trong thuay
san; s dung vao muc dich phi ndng nghiép hoac sir dung vao muc dich phi nong
nghiép ket hop vei nudi trong khai thac thuy san thi can ctr vao gia dat phi nong
nghiép lien ke dé xac dinh gia hoac gia dat phi ndng nghiép khu vuc gan nhat dé
xac dinh gia (néu khong c6 dat phi néng nghiép lien ke).

Piéu 5. Gia nhom dat chwra sir dung

Doi véi céc loai dat chua xac dinh myc dich sir dung bao gdm dét bang
chua su dung, dat doi nUi chua st dung, nti da khong c6 ring cay can cur vao gia
cac loai dat lien ké dé xac dinh gig;

Déi voi dat chua sir dung duoc cap c6 thim quyén cho phép dua vao su
dung, can ctr vao gia dat cung loai, cung muc dich str dung dé xac dinh giéa.

) Chuong Il
PIEU KHOAN THI HANH

Piéu 6. Giao Giam dbc¢ S& Tai chinh chu tri phdi hop véi Cuc trudng Cuc
Thué thanh phé, Giam déc So Tai nguyén va Mbi truong va cac Sé, nganh co
lién quan hudng dan thi hanh Quy dinh ndy. Trong qué trinh thuc hién néu c6
vudng mac phat sinh, giao Giam déc So Tai chinh chu tri phdi hop vai cac So,
nganh lién quan va Uy ban nhan dan c&c quan - huyén dé xuat y kién trinh Uy
ban nhan dan thanh phd quyét dinh viéc stra d6i, b sung cho pht hop va kip
thoi./.

TM. UY BAN NHAN DAN
KT.CHU TICH
PHO CHU TICH THUONG TRUC

Nguyén Thanh Tai



